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Saint Pierre Centre

L'habitat est dense, a I'image des formes
urbaines et de l'organisation du bati que
I'on retrouve au coeur de la ville de
Saint-Pierre d’'Oléron. La réalisation de
programmes de logements (individuel
groupé et collectif) devra répondre a
I'objectif de mixité urbaine et sociale et a
des objectifs de densité. Cet aménagement
urbain participera a la qualité du cadre de
vie des habitants.

Centre-ville historique
Béti traditionnel

L'idée consiste a organiser un front bati le
/long de la rue Dubois-Aubry et de la rue du
/"~ colonel Durand. Le quartier sera composé
de trois types de formes urbaines :

- des collectifs en R+2 aux abords
de la place Gambetta

- des collectifs ou maisons en
_ | bande en partie Ouest en R+1
- des maisons individuelles
~_groupées en partie centrale (R+1)

L'espace public sera aménagé de maniére a
créer des petites aires de stationnement
groupées ainsi que des espaces verts
~ permettant des respirations au coeur de cet
.y ilot relativement dense.
l‘.‘/

% De nouveaux accés devront étre créés ainsi
qu'un réseau de voie interne permettant
une bonne circulation au coeur de l'ilot et
la connexion avec la voirie existante (sans
provoquer le "repli" du quartier sur soi).

La gestion des déplacements doux
| (piétons/cycles) sera assurée par
I'aménagement d’un mail central planté le
. long de la rue Benjamin Delessert et
complété par du maillage interne.

- Principes paysagers et environnementaux
Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
aléatoire / haie champétre, ...), de détente

Images de références de voirie a créer ou a requalifier (exemples non exhausifs)

I Centre-ville historique composé d'un bati traditionnel
oléronnais

" Habitat, commerces et équipements : front bati dense en
R+1 a R+2 (variation de ligne de faitage par légers
décrochements) aligné sur mail planté
Habitat, commerces, équipements : petits collectifs a
I'aligment ou léger retrait en R+1 maximum

* Habitat : maisons mitoyennes (vocation habitat)

o > forte densité, hauteur limitée & 5 métres

© O Alignement arboré existant a valoriser ou a créer sur les
espaces publics (principe de valorisation de perspectives
afin de créer un boulevard paysager)

Desserte du quartier. Cas d'une Desserte du quartier. Cas
voirie simple, gestion des q d'une voirie simple et
déplacements doux en site
propre détaché (voirie double
sens)

aménagement d'espaces
verts, notamment pour les
piétons/cycles

. Principes techniques & réglementaires
Superficie totale mobilisable : environ 6,31 ha

Bati existant a conserver

) . Superficie restante - VRD et espaces verts : environ 5,04 ha
~ Principes d'accés et de desserte P P
@ Principe d'accés a la zone a aménager

=== Voirie de desserte principale 8 aménager
IO "Zone 30" & aménager (accés multi-usagers, sécurisation)

Desserte du quartier.
Cas d'une voirie en
sens unique et
intégration d’'une bande
piétons/cycles

Densité attendue : environ 40 logements/ha

Il est attendu une diversité dans la typologie des logements créés.

~seee- Principe de liaison douce a créer d \ CITADIA

Source : fond aérien IGN - Terrain et Analyse Citadia




Les Bagnes - La Grenette
- Principes d'occupation de l'espace

Densité moyenne : Habitat individuel groupé (maisons mitoyennes)

> retrait de 0 a 5 métres, construction sur au moins une limlite séparative,
matérialisation du front béti ,

Lotissement récent Zone urbaine dense
en continuité du
© Equipement sportif centre ancien

- Principes d'accés et de desserte

@ Principe d'acces a la zone a aménager
Voirie de desserte principale existante
Voies de desserte secondaire

Principe de desserte interne a aménager
Principe de liaison douce a créer

- Principes paysagers et environnementaux

tgj Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
aléatoire / haie champétre, ...), de détente

N

© O Alignement arboré existant a valoriser ou a créer (principe
de valorisation de perspectives sur l'extérieur de la zone
(espaces agricole, coteaux, ...)

L'aménagement de ce quartier implique une forme urbaine dense. Ce secteur correspond aux
extensions urbaines denses du coeur aggloméré de Saint-Pierre d’Oléron, qui a vocation a
accueillir un tissu de densité moyenne pour intégrer les nouvelles constructions a la trame batie
existante. Il est limitrophe du centre ancien. La réalisation de programmes de logements
(individuel groupé et petit collectif) devra répondre a I'objectif de mixité urbaine et sociale. Cet
aménagement urbain participera a la qualité du cadre de vie des habitants.

L'idée consiste a organiser un front bati le long de la route de la Boirie. Le quartier sera composé
de deux formes d’habitat :

- un habitat sous la forme de “petit collectif” dans des ensembles de densité
relativement forte , avec une hauteur de bati maximale de 6 metres.

- un habitat de type individuel groupé, sur des parcelles de petite taille, avec une
hauteur de bati maximale de 5 metres.

L'espace public sera aménagé de maniere a créer des petites aires de stationnement groupées
ainsi que des espaces verts permettant des respirations au coeur de cet ilot relativement dense.

La trame viaire nouvellement créée sera connectée a la route du Fief Norteau, a la route d’Arceau et la route
des Allées. Un réseau de circulations piétonnes et cyclables sera créé dans le quartier et devra permettre de
rejoindre les équipements et les espaces publics en projet.

La gestion des déplacements doux (piétons/cycles) sera assurée par I'aménagement de mails
plantés le long des axes principaux (introduction d’espaces verts en lien avec le front bati) et

3 P , A ¥ L PR b == 2 g complétée par une voie douce desservant I'ensemble des secteurs a urbaniser.
Profils de voirie a créer ou réaménager (exemple non exhaustif)
Desserte du quartier. Cas d'une voirie simple, gestion des Desserte du quartier. Cas d'une voirie double sens et aménagement Desserte du quartier. Cas d'une voirie simple intégrant les
déplacements doux en site propre détaché (voirie double sens) d'esp. verts, pour les pié y déplacements doux (voirie sens unique)

Superficie totale mobilisable : environ 1,08 ha au total

Superficie restante - 20 % de VRD : 8 717 m?
Densité attendue : 20 a 25 logements / ha

Il est attendu une diversité dans la typologie des logements créés.

Source : fond aérien IGN - Terrain et Analyse Citadia




La Clairciére - La Justice - Les Bagnes

. Principes d'occupation de l'espace

Densité moyenne : Habitat individuel groupé (maisons

r_] mitoyennes)

> retrait de 0 a 5 métres, construction sur au moins une limlite
séparative, matérialisation du front béati

Lotissement récent Zone urbaine dense
en continuité du
ﬁ Bati existant & conserver eentie:ancion

- Principes d'acces et de desserte
@ Principe d'acces a la zone a aménager
=== \/oirie de desserte principale a aménager
=== \/oies de desserte interne

I Principe de desserte interne & aménager)
oo Principe de liaison douce a créer

- Principes paysagers et environnementaux

Q:) Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
aléatoire / haie champétre, ...), de détente

OO Alignement arboré existant ou a créer (principe de
valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone et
gestion des covisibilités avec des secteurs urbanisés)

L'aménagement de ce quartier implique une forme urbaine dense. Ce secteur
correspond aux extensions urbaines denses du coeur aggloméré de Saint-Pierre
d’Oléron, qui a vocation a accueillir des nouvelles constructions plus denses que
celles de la trame batie existante. Il est proche du centre ancien. La réalisation de
programmes de logements (individuel groupé et/ou petit collectif organisé
autour d'un espace public végétalisé central) devra répondre a l'objectif de
mixité urbaine et sociale. Cet aménagement urbain participera a la qualité du
cadre de vie des habitants.

L'idée consiste a organiser un front bati le long de la route de la Boirie. Le
quartier sera composé de deux formes d’habitat :

- un habitat sous la forme de “petits collectifs” dans des ensembles de
sonjcaractere densité relativement forte , avec une hauteur de bati maximale de 6,5 metres.
o gatrimoniale A

) v = ". ' [ : ) H
: - A - un habitat de type individuel groupé, sur des parcelles de petite taille,
; e - b f / avec une hauteur de bati maximale de 6,5 meétres.
o At e Ny ’//// .
. § 8 3 4 Z ‘ . L'espace public sera aménagé de maniére a créer des petites aires de
l:roflls de voirie a créer o_u__r_eamenager (exemple non eXhauSt't) stationnement groupées ainsi que des espaces verts permettant des respirations

W agricole a
SCOnServer pour:

i g irie sil D rte du quartier. Cas d’une voirie doubl . o . au coeur de cet ilot relativement dense.
Des;erte du quamer. Casidune VoIne simple; Seesie o it SRS e LIe YOI = Desserte du quartier. Cas d’une voirie simple intégrant
gestion des déplacements doux en site propre sens et ameénagement d’espaces verts, osdéol ted i S . )
détaché (voirie double sens) notamment pour les piétons/cycles les déplacements doux (voirie sens unique) La trame viaire nouvellement créée sera connectée a la route du Fief Norteau, a

I'avenue du Moulin Blanc et la route des Allées. Un réseau de circulations
piétonnes et cyclables sera créé dans le quartier et devra permettre de rejoindre
les équipements et les espaces publics en projet au Nord de ce secteur.

Superficie totale mobilisable : env.2,30 ha
Superficie restante - 20% de VRD :env. 1,8 ha
Densité attendue : 25 a 30 log./ha

Il est attendu une diversité dans la typologie des logements créés.

l. CITADIA Source : fond aérien IGN - Terrain et Analyse Citadia
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Profils de voirie a créer ou réaménager (exemple non exhaustif)

Desserte du quartier. Cas d'une voirie simple, gestion des
déplacements doux en site propre détaché (voirie double

sens)

Desserte du quartier. Cas d’'une voirie simple intégrant les
déplacements doux (voirie double sens )

Desserte du quartier. Cas d’une voirie en sens unique
et intégration d’une bande piétons/cycles

L€ citaDiA Source : fond aérien IGN - Terrain et Analyse Citadia

' La trame viaire a réaménager et nouvellement a créer en partie seulement

- Principes d'occupation de l'espace
Densité moyenne : Habitat individuel groupé (Maisons. o, apisation du bati
n mitoyennes)
> retrait de 0 @ 5 métres, construction sur au moins une
limlite séparative, matérialisation du front béati

b

Maisonneuve - o
ancien et - 4'_.’ L!mlte franche
. "= d'urbanisation aux
u... . dderniéres constructions (a

sens de la loi Littoral)

Hameau de
composé de bati
traditionnel

Lotissement récent

Réserves d’urbanisation. (Zones 1AUc fermées a I'urbanisation
«" sous réserve d'une modification ou d’'une révision du PLU)

D Colonie de vacances existante
- Principes d'accés et de desserte

Principe d'acces a la zone a aménager

Voirie de desserte principale existante
Principe de desserte interne a aménager

Principe de liaison douce existante ou a créer

~ Principes paysagers et environnementaux

G‘_) Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
aléatoire / haie champétre, ...), de détente

Alignement arboré existant a valoriser ou a créer (principe
de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone
(espaces agricole, coteaux, ...)

00

L'aménagement de ce secteur consiste a développer le hameau de Maisonneuve en
s'appuyant sur des espaces déja occupés par |'urbanisation. Il implique de créer une
forme urbaine de densité moyenne. Les nouvelles constructions devront étre
intégrées a la trame batie existante. Les prescriptions architecturales et
urbanistiques intégrées au réglement devront étre soigneusement respectées dans
les nouvelles constructions.

Cet aménagement participera a la qualité du cadre de vie des habitants. Concernant
la colonie de vacances de la ville Bobigny, celle-ci fait I'objet d'un classement
particulier au plan de zonage, notamment pour permettre |'extension et |'évolution
de l'activité actuelle (colonie située en secteur urbain).

L'espace public sera aménagé de maniére a créer des petites aires de stationnement
groupées et des espaces verts permettant des respirations au coeur de cet ilot
relativement dense.

sera
connectée a la route de I'océan a Maisonneuve, a la route du Curois et la route des
Petites Landes. Un réseau de circulations piétonnes et cyclables sera créé dans le
hameau.

Les liaisons douces devront desservir les nouveaux secteurs batis en les connectant
en toute sécurité avec le hameau ancien (introduction d’espaces verts en lien avec le
front bati) et complété par une voie douce desservant |'ensemble du secteur a
urbaniser.

Superficie totale mobilisable : env. 6 344 m?
Superficie restante - 10% de VRD : env. 5710 m?
Densité attendue : 25 a 30 log./ha

1l est attendu une diversité dans la typologie des logements créés.




Rulong - La Borderie

- Principes d'occupation de I'espace
"} Densité moyenne : habitat individuel groupé (maisons organisation du bati
“* mitoyennes) a image du bourg de Rulong

> 20 a 25 logements / ha attendus, retrait de 0 & 5

metres, construction sur au moins une limlite
séparative, matérialisation du front bati

Hameau dense de “Rulong” occupé Zone rouge du PPRn
par un béti traditionnel dense “lle d'Oléron”

Extension urbaine du hameau de
“Rulong” caractérisée par un habitat
de type pavillonnnaire

2 Limite franche d’urbanisation
bati / non bati (au sens de la loi Littoral)

- Principes d'accés et de desserte

@ Principe d'accés a la zone a aménager

mmm \/oirie de desserte principale existante

TIT Voies de desserte interne a créer

~seee-Principe de liaison douce a créer

. Principes paysagers et environnementaux

Espaces libres en herbe plantés (plantation arborée
aléatoire / haie champétre, ...), de détente

© O Alignement arboré existant a valoriser ou a créer (principe
de valorisation de perspectives sur I'extérieur de la zone

Hameau dense de (espaces agricole, coteaux, ...)

“Rulong”

Bat| traditionnel

L'aménagement de ces "dents creuses" respecte les principes de densité de la
trame urbaine existante en périphérie.

Dans le souci de structurer un maillage urbain cohérent, deux types de densités
sont préconisées.

- un tissu dense,

- un tissu un peu plus aéré.

Un maillage de circulations douces peut étre envisagé pour rejoindre les
équipements voisins et se connecter au réseau déja existant.

La végétation existante pourrait étre conservée au maximum, de nouveaux
espaces publics sont a créer, notamment un espace central au coeur de l'ilot le
plus dense

Profils de voirie a créer ou a requalifier (exemple non exhaustif)
s - = REin s Les connexions nouvelles a créer avec la desserte routiére principale devront

Desserte du quartier. Cas d'une voirie simple, gestion des  Desserte du quartier. Cas d'une voirie simple intégrant les Desserte du quartier. Cas d’une voirie en sens unique assurer une bonne visibilité des carrefours.
déplacements doux en site propre détaché (voirie double déplacements doux (voirie double sens ) et intégration d’une bande piétons/cycles
sens) S -

Superficie mobilisable : env.8 795 m2 au total
Densité attendue : 15a 20 log/ha et 20 a 25 log/ha

Il est attendu une diversité dans la typologie des logements créés.

Source : fond aérien IGN - Terrain et Analyse Citadia l' ClTADIA




Secteur du Martin Pécheur / Loubines (La Cotiniére)

La zone AUc est réservée a |'habitat relativement dense, a I'image des secteurs UBb. Ils sont
situés en périphérie des villages de Saint-Pierre et de La Cotiniére, occupés par un habitat
pavillonnaire de densité moyenne pour lequel le PLU propose un maintien de la forme urbaine.
La zone AUc du secteur du “Martin Pécheur / Loubines” est aujourd’hui ouverte a I'urbanisation,
le reglement de la zone est fixé dans le reglement écrit du présent Plan Local d’Urbanisme.

Le secteur AUc “Martin Pécheur / Loubines” est réservé a |'habitat dense mixte (individuel
groupé, maisons en bande, habitat intermédiaire, habitat individuel simple, petit collectif,...). Il
bénéficie d’une localisation stratégique a proximité immédiate du centre-ville de La Cotiniére
et des principaux équipements, commerces et services présents sur ce secteur touristique. Le
secteur est attractif également de par sa proximité avec le littoral (lieu de forte fréquention en
période estivale).

L'aménagement de ce secteur vise a permettre la réalisation d'une opération d’aménagement
sous la forme de maisons individuelles denses et/ou de petits collectifs. Il implique de créer une
urbanisation relativement compacte afin de rester dans des formes urbaines proches du bati
existant. Il est proposer de créer un front bati le long du chemin de Loubines et du chemin du
Martin Pécheur.

Les nouvelles constructions devront étre intégrées a la trame batie existante. Des prescriptions
architecturales et urbanistiques devront étre soigneusement respectées dans les nouvelles
constructions.

La gestion des déplacements doux (piétons/cycles) sera assurée par I'aménagement d’une voie
dédiée le long du Chemin du Martin Pécheur qui traverse la zone du Nord au Sud et une
deuxiéme liaison douce le long du Chemin de Loubines. Ces liaisons douces pourraient étre
utilement connectées au réseau cyclable de la Communauté de Communes de I'lle d’Oléron
situé Route des Mourauds.

Il est prévu également la réalisation de deux voies internes a la zone dont I'une se terminerait
en impasse (partie Oest de la zone) et la seconde permettrait de connecter le Chemin du Martin
Pécheur et le Chemin de Loubines.

)Y o " o e — o
. Principes d'occupation de l'espace . Eléménts de programmation
llots d’habitat moyennement dense : densité brute attendue de 20 a 25 Un phasage en deux temps est proposé sur cette zone AUc au regard de la
m Densité moyenne: Habitat individuel groupé logements/ha superficie importante de Ia zone :

> retrait de 0 a 5 metres,

. 2
> construction sur au moins une limite séparative, matérialisation d’un Surface tot.ale de la:zone ,.AUc nagrt S Phase 1 : ouverture 2015/2017 [0
front béati sur le Chemin des Loubines Surface existante non batie : 12 635 m?
Nombre de logements attendus : environ 20 a 25 unités. Phase 2 : ouveture 2017/2020 :l

mmm \oirie de desserte principale existante

Il est attendu une diversité dans la typologie des logements créés.

Photographies de voirie a créer ou a requalifier (exemple non exhaustif)

Voies de desserte secondaire existante (ER n°16 destiné a la création
d’'une voie de 6 m de large)

Desserte du quartier. Cas d’'une voirie
simple intégrant les déplacements
doux (voirie double sens )

Desserte du quartier. Cas d'une voirie simple, Desserte du quartier. Cas d’'une voirie en sens unique et
gestion des deplacements doux en site propre intégration d’une bande piétons/cycles
détaché (voirie double sens)

TINT Voies de desserte interne a créer

~weear-  Principe de liaison douce existante ou a créer

N . : :
- Principes paysagers et environnementaux
*, Espace libre en herbe et alignement arboré existant a valoriser ou a
créer







