AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

du 12 novembre au 11 décembre 2018

COMMUNE DE SAINT-PIERRE D’OLERON :

- sur le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme
- sur le projet de modification des périmeétres des abords des monuments historiques

Par arrété du 22 octobre 2018, le Maire a ordonné l'ouverture d’une enquéte
publique portant sur la modification du plan local d’'urbanisme et la délimitation du
périmetre des abords des monuments historiques sur le territoire de Saint-Pierre.
M. Michel Hourcade a été désigné par le Tribunal Administratif comme
commissaire enquéteur.

L’enquéte se déroulera, a la mairie, du lundi 12 novembre 2018 au mardi 11
décembre 2018 inclus, soit durant 30 jours, du lundi au vendredi de 8h30 a
12h30 et de 13h30 & 17h30.

Le commissaire enquéteur recevra en mairie les lundi 12 novembre, de 9h00 a
12h00, vendredi 23 novembre, de 14h00 a 17h00, et mardi 11 decembre, de
14h00 a 17h00.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier comportant une évaluation
environnementale qui a été soumis par avis a l'autorité environnementale et
consigner ses observations sur le registre d’enquéte, ou les adresser a M. le
commissaire-enquéteur par écrit a la Mairie (service urbanisme, 26 rue de la
républiqgue, 17310 Saint-Pierre d’Oléron) ou par voie électroniqgue a
urbanisme@saintpierreoleron.com.

Un poste informatique sera tenu a la disposition en mairie pour consulter le
dossier.

Le dossier et 'ensemble des remarques seront également disponibles sur le site
internet de la commune suivant https://www.saintpierreoleron.com/, rubrique :
Urbanisme & Travaux / Enquétes et réunions publiques.

Pendant la durée de I'enquéte publique, toute personne intéressée par le projet
peut demander des informations aupres du service urbanisme, Mme Nayrac
(téléphone : 05.46.47.77.08).

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a
la disposition du public au service urbanisme de Saint-Pierre d’Oléron, aux jours
et heures d'ouverture habituels, ainsi que sur le site internet de la Ville pour une
durée d’'un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Au terme des enquétes publiques, le conseil municipal se prononcera sur
I'approbation du projet de modification du plan local d’urbanisme et le périmétre
des abords des monuments historiques monuments historiques sera approuvé
par arrété préfectoral.


mailto:urbanisme@saintpierreoleron.com

REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE, EGALITE, FRATERNITE

Commune de Saint-Pierre d’Oléron
Extrait du registre des délibérations du conseil municipal
Séance du 27 février 2018

Conseillets en exercice : 29 — Conseillers présents : 20 — Conseillers votants : 27

Par suite d’une convocation en date du 21 février 2018, le mardi 27 février 2018, 4 dix-neuf heutes sous la présidence de
monsiear Chmstophe 'SUEUR, maire.

 Sont présents : Christophe SUEUR, maire -
Jean-Yves LIVENAIS, Prangoise MASSE-SAULAY, Tiric GUILBERT, Marc VANCAN[PEN Frangmse VITET,

Dominique BAUSMAYER, adjoints au maire.
Chatles LEBOEUF, Catherine VIDEAU, Valérie MESNARD, Sonia THIOU, Franck HEMERY, Loic MIMAUD,
Mickael NORMANDIN, Thibault BRECHKOFF, Cotinne POUSSET, Cathetine CAUSSE, Jean -Yves DA SILVA,
Marie-Claude SELLIER MARLIN et Patrick MOQUAY
‘Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer valablement en exécution de Particle 1.2121-17
du CGCT. :
Absents ayant donné procuration :

Sylvie FROUGIER 2 Jean-Yves LIVENAIS - ' Edwige CASTELLI i Christophe SUEUR
Lionel ANDREZ 4 Cotinne POUSSET Isabelle SCHAEFER 4 Frangoise VITET
Dominique MASSE 3 Cathetine CAUSSE Joseph SACHOT' 4 Jean-Yves DA SILVA

Jacqueline TARDET a Charles LEBOEUF

Absents/excusés : Pietrette SAINTJEAN et Franck METEAU

Le premdent ayant ouvert la séance et fait l’appel nominal, il a été procédé, en confotmité avec Particle 1.2121-15 au
CGCT, 3 Pélection d’un secrétaire ptis au scin du conseil. Monsieur Charles LEBOEUF est désigné pout remphr cette
fonction.

026/2018

MODIFICATION N° 3DU PLU ]USTIFICATION DE L’OUVERTURE A L’'URBANISATION
DE ZONES - :

Vi Particle L.2121-29 du code général des collectivités tervitoriales, portant sur le posvoir de delzbmr des consetls mAnicipans; .

Vi Je code dz Purbanisme et notarmment son article 1.153-38, .

Le maire rappe]le que le plan local durbanisme (PLU) a été approuvé par dehberation du 1o décembre 2011.
1l a, par la suite, été modifié trois fois, les 22 octobre 2012 et 21 octobre 2013, et 10 mai 2016, et mis 2 jour le

24 mai 2017.

Le maire informe le conseil municipal du souhait de modifier 4 nouveau le plan local d'urbanisme, notamment
pout: . :
- créer un zonage et un reglement adapté pout les casetnes de pompiers et de gendarmerie.
- modifier le réglement de la zone Nhp afin de petmeitre 30 m? d'extension au lieu de 20 m* comme cela sera
autotisé dans le plan de prévention des tisques.

- ouvrir 3 Purbanisation des secteuts en zone d’urhanisation fiture (les Pibles, la Menouniére, secteur de la créche),

- modifier les ratios dans les orientations d’amenagement notamment pout le tetrain de 'ancien Champion : soit
supprimer les ratios, soit changer la formulation afin qu'il s'agisse d'un objectif.

- tenit compte du jugement de Ia cour administrative d’appel de Bordeaux relatif au secteur de la Faucheprete.

L’article 1..153-38 du code de Putbanisme dispose que « Lorsque le ptojet de modification potte sur Pouvertute a
Putbanisation d’une zone, une délibération motivée du conseil municipal justifie Iutilité de cette ouverture au regard des
capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’un projet dans
ces zones. »

Lors de la modification de 2016, il avait été décidé de temporiser Pouvetture A I'urbanisation des zones 1AU, les
zones 1AU non ouvertes 4 Purbanisation d'ici 2020 redevenant naturelles faute de pla.nning

Compte tenu des incertitudes lides 3 Pélaboration du plan de prévention des risques, et de ses contraintes, les
zones déja ouvertes n’ont pas été bities. Dés lors il convient de continuer cette urbanisation progressive des dents creuses
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des villages, afin de remplir notre objectif de malntten des effectifs scolaires insctit dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable. - -

Suite au travail de la'commission PLU, il a été décidé d’ouvrir & lurbanisation plusieurs zones 1AU du PLU.

I sagit de : :
- la zone de la créche et de Mr Bricolage, ait Moulin des Quatre Piliers : ce'secteur en continuité de celui du vélodrome
fait Pobjet de projets de développement, notamment une extension de la créche, et une restructuration voire une
démolition.du bitiment commercial. L’ouverture permettra d'avoir une réflexion d’ensemble de tout le quartier.

PILU 2011 - o - projet de modification

- la zone de Moque Paniér 3 la Biroire: ce secteur dans le village ‘de_la Biroire peut.étre une opportunité pour
développer la population du village et ainsi favotiser I'implantation d’habitations 4 'année. ‘

o PLUZ2011 e projet de modification

- la zone des Pibles : ce secteur comprend une propriété communale importante. L’ouverture 3 I'urbanisation permettra
dé valotiser hotre téserve fonciére tout en réalisant un projet cohétent d’aménagement avec des accés sécurisés prévas
dans le cadte des otientations d’aménagement. - '




© PLU2011 ' - projet de modification
Le conseil municipal, aptés en avoir délibéré, a FUNANIMITE
DECIDE d’ouvtit 3 Purbanisation Pensemble des zones citées ci-dessus.

La présente délibération fera l’obj et d’un afﬁchage en mairie durant un mois.

Pour extrait certifié confoj_:rne au registré des dé]ibéfaﬁdhs du conseil municipal.
Fait 4 Saint-Pierre I’Oléron, le 28 février 2018 -

TELETRANSMIS AU
CONTROLE DE | EGALITE

Acousé de Réceplicn Prefecture regu te

28 FEY, 701

Gous le W’




REPUBLIQUE FRANCA]SE
LIBERTE EGALITE FRATERNITE _

, Commune de Salnt-Plerre d’Oleton :1_'-1-'- L
Extralt du reglstre des 'délibérations du conseil mumc1pa1
S Seance du 22 mai 2018 :

Conselllers en’ exerctce 29 Conselllets ptesents 21 Conseﬂlers Votants 126

Par suite dune convocatlon en date du 16 mai 2018 le march 22 mai 2018 djx—neuf heures sous’ la pres1dence de
‘mon51eur Christophe SUEUR, maire.. T .

Sont présents Christophe SUEUR, : maire . .- -
Jean-Yves LIVENAIS, Frangoise, MASSL- SAULAY Eﬂc GU]I,BERT Sylvie PROUGIER Marc VANCAMPEN

Frangoise VITET, Dommique BAUSMAYER, ad]omts al ma.u:e '

MIMAUD Thlbault BRECHKOFF Corinne POUSSET Cathenne CAUSSE jean~Yves DA S]LVA Dormmque
MASSE Mar1e~Claude SELLIER MARLIN et Pattlck MOQUAY

du CGCT. _ SRR
. Absents ayant donné ptt)cui_:ation R : S . . o
Edwige CASTELLI 3 Sylvie FROUGIER = Valérie MESNARD 3 Eric GUILBERT:
Sonia THIOU i Jacqueline TARDET & . Isabelle SCHAEFER & Fran(;oise VITET -
Joseph SACHOT 4 Doiminique. MASSE, a T
Absents/ excusés : Franck ME’IEAU Franck I—IEMERY et Mlckael NORMANDIN

Le pres1dent ayant ouvert la séance et fait l’appel nominal, il a été procede en conformité avec l’arttcle L.2121-15 au
CGCT, l’electton d’un secrétaire pﬂs au sein du conseil. Monsieur Chatles LEBOEUF est désigné pour remphr cette

fonction.

081/2018 o o e
MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION AUTOUR DES MONUMENTS
HISTORIQUES T N

T/u Vi aﬁzdg LZ’ 12 1 -29 du code général des collectiviiés territoriales, portant sur le pawozr de de/zberer dé’.i‘ .comezlr mﬁﬂzcgmztx,

TV i Code de 7 rém'ﬂme,

Vi e Code au pgtrmome, concernant s dispositions relatives aux immenbles adomf aux zmmmblef .rla;m ez‘ asixe immenbles situés dans e
cbamp de isibilité des immenbles-classés ou inserits, ot notamment Particle 1.621-30-1,

Vi lé Cods de Penvironnement, relatif an champ d'application et objes de’l ‘engﬂete _pz;b[zgﬂe, noz‘affmerxt Jes an‘zc[e: Lt 23 1t suivants, et les
articles R.123-1 et swivants,

Vi le plan lpcal d'urbanisme appromvé led1m decembm 2011, modifi les 22 getobre 2012, 21 acz‘m’m 2015 o1 0 g 2016 et mis 4 josr le

24 mai 2017,
Vi la cmulczzra rz°2004 17 du 6 aodt 2004 relative anx périmétres de protection modsfiés,

L’architecte des battments de France est appelé 4 donner son avis sur tous les pro]ets a l’mteﬂeur des périmétres
-de protecnon des monuments historiques. Le périmétre de protection autour d’un mohuinent histofique peut, sur
proposition de Parchitecte des bitiments de France et avec 'accord de la commune, étre modifié. Selon le degré de
visibilité du monument, la qualité du biti ou des paysages environnants, un périmétre en cohérence avec la réalité du
territoire et ses en}eux peut alots se substituer au périmétre initial d’un rayon de 500 mettes autour du monument.

En 2016, un perimetre rnodiﬁe avait été créé faisant suite 3 une enquéte publique du 04 février 2016 au 8 mats
2016. Cette procédure avait supprune tous les rayons de 500 métres autour des monurnents hJstonques pour les mettre en

adéquation avec la réalité des sites & proteger
Fn 2017, le clocher de Péglise a été protégé, et a recréé un rayon de 500 métres autour de Iéglise. L’architecte des

batiments de France nous propose de revenit au périmétre modifié et approuvé en 2016.
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 Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, s FUNANIMITE = _ L
DECIDE d’émettre un avis favorable & 1a modification du périmétre de protection autour des monuments historiques.
DECIDE d'intégrer I'enquéte publique de cetté procédure avec celle de la modification du plani local d'urbanisme ptévue -

d'ici Ia fin de Pété,

Pour extrait cettifié conforme du registre des délibérations du conseil municipal.

Fhait 4 Saint-Pierre d’Oléron, le 23 mai 2018 _
TELETRANSMIS AU
CONTROLE DE LEGALITE

Accusé de Réception Préfecture recu le

23 MAI 208

Sous le N°Cl)17_’-21.-‘i_70’?.:855'— 2@15”@5 ?12,
L8 2etd S O

Extratt cadasiral ;

Le’-gen&és' de Ia carte ;

Proposition de Périmétre Délimité

des Abords (PDA) du Ciocher de.

I'Eglise Saint Pieme, inscrit mont-
sent historique te 30/03/2017

© Atitres mohmments historigues

&
Leurs périnseires de protection de -

500 m suspendus :

Périmbires DéBratés . -
. dds Abotds (PDA} ©

des autres monuments historigues

o Bite Clases, .
Cede de I'Environnement - . -
‘ e ‘

o e Le a\:':i.re,-_'
Christophe pUEU
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ARRETE n° 095/2018-SG
portant ouverture de I'enquéte publique sur
- le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme
la délimitation du périmétre des abords des monuments historiques

Le Maire,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I’urbanisme, et notamment les articles L.153-36 et suivants relatifs a la
modification du PLU, I’article L.153-39 relatif 4 I’enquéte publique,

Vu le Code de I’environnement, et notamment les articles L.123-1 a L.123-19 et R.123-1 &
R.123-25,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 1°" décembre 2011, modifié les 22 octobre 2012,
21 octobre 2013, 10 mai 2016, mis & jour le 24 mai 2017 et le 17 septembre 2018, et mis en
compatibilité le 18 avril 2018,

Vu la délibération du conseil municipal en date du 27 févier 2018 prescrivant la modification
du PLU de Saint-Pierre d’Oléron ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 22 mai 2018 donnant un avis favorable a la
modification du périmétre de protection autour des monuments historiques,

Vu la décision n°E18000052/86 en date du 12 avril 2018 de Monsieur le Président du
. Tribunal Administratif de Poitiers désignant Monsieur Hourcade en qualité de commissaire-
enquéteur ;

Vu les pi€ces des 2 dossiers soumis & I'enquéte publique,

Considérant que le projet consiste essentiellement en la modification du réglement,
I'ouverture & I'urbanisation de zone & urbanisation future, la suppression d’un emplacement
réservé, la modification d’affectation des colonies de la Giboire et des Salines,

Considérant que suite a la protection du clocher de I'église au titre des monuments
historiques, un nouveau périmetre de protection de 500 métres a été créé et qu’il convient de
redéfinir un périmetre adapté conforme aux enjeux de protection,

Considérant la nécessité de prononcer I’ouverture de 1’enquéte publique, préalablement a
"approbation de la modification du Plan Local d’Urbanisme et du périmétre des abords des
batiments historiques.

ARRETE

Article 1 : Du lundi 12 novembre 2018 au mardi 11 décembre 2018 inclus, soit pendant une
durée de 30 jours, il sera organisé une enquéte publique portant sur la modification du PLU de
la commune de Saint-Pierre d’Oléron et du périmétre des abords des monuments historiques.

Article 2 : Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers a désigné Monsieur
Hourcade Michel en tant que le commissaire enquéteur chargé de conduire I’enquéte

ablique.
a8

Charente
Maritime

Conseil
départemental

Mairie - 26 rue de la République - CS 40 100 - 17310 Saint-Pierre d’Oléron

Téléphone : 05 46 47 02 83 - Fax 05 46 47 49 59 - mairie@saintpierreoleron.com - www.saintpierreoleron.com




AR PREFECTURE

117-2117 0FE55-2 015 1 022-A 0952 0 155 G-AR . . _
Recu le Article81s Pendant toute la durée defl'enquéte publique, les deux dossiers d'enquéte publique,

- Ausiége de I'enquéte publique :
Mairie, 26 rue de la République a Saint-Pierre d’Oléron
Aux heures d’ouverture au public de la mairie & savoir du lundi au vendredi de 8h30 & 12h30
et de 13h30 a 17h30

- Sur le site internet de la commune :
https://www.saintpierreoleron.com, rubrique : Urbanisme & Travaux / Enquétes et réunions
publiques.

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier
d'enquéte publique auprés de la commune de Saint-Pierre d’Oléron a l'adresse suivante :
Mairie ; 26 rue de la République ; CS 40 100 ; 17310 Saint-Pierre d’Oléron.

Article 4 : Toute personne pourra prendre connaissance du dossier comportant une évaluation
environnementale qui a été soumis par avis a ’autorité environnementale et consigner ses
observations, propositions
- sur le registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire-
enquéteur ou les adresser par écrit & : Monsieur le commissaire enquéteur - Projet de
modification du Plan Local d’Urbanisme / de protection des abords des MH - Mairie -
26 rue de la République - 17310 Saint-Pierre d’Oléron.
- Par communication électronique, a l'adresse : urbanisme@saintpierreoleron.com

Un poste informatique sera tenu 4 la disposition en mairie pour consulter le dossier.

Ces observations, transmises par correspondance ou par internet, seront tenues a la disposition
du public dans les meilleurs délais dans le registre d'enquéte a la Mairie, siége de l'enquéte, et
sur le site internet de la commune: https://www.saintpierreoleron.com/, rubrique : Urbanisme
& Travaux / Enquétes et réunions publiques.
Elles pourront également étre communiquées a toute personne (a ses frais) qui en fera la
demande pendant toute la durée de l'enquéte.

Article § : Le commissaire-enquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses
observations, écrites et orales, dans le cadre de permanences assurées en mairie, les

- Lundi 12 novembre, de 9h00 a 12h00,

- Vendredi 23 novembre, de 14h00 a 17h00,

- Mardi 11 décembre, de 14h00 & 17h00.

Article 6: Toute information relative au dossier pourra étre demandée auprés de Mme Aurore
NAYRAC, responsable du service urbanisme et en son absence, auprés du service urbanisme.
- par courrier électronique : urbanisme@saintpierreoleron.com
- Ou par téléphone : 05 46 47 77 08 aux horaires d’ouverture du service urbanisme :

Lundi 8h30-12h30 | 13h30-17h30
Mardi 13h30-17h30
Mercredi 8h30-12h30 | 13h30-17h30
Jeudi 8h30-12h30
Vendredi 8h30-12h30 | 13h30-17h30

- Ou par courrier : Mairie de Saint-Pierre d’Oléron, service urbanisme, 26 rue de la
République ; CS 40 100 ; 17310 Saint-Pierre d’Oléron




AR PREFECTURE

7-211705555-20151022-A08S2 0155G-AR
Recu le 23-10.-2015

Article 7 : Un avis au public Ialsant connaitre 'objet de l'enquéte publique et ses dates
d'ouverture et de cloture sera publié¢ par voie de presse, quinze jours au moins avant le début
de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte dans les journaux suivants :
Sud-Ouest et Le Littoral.

Il sera également procédé a l'affichage de cet avis, au minimum quinze jours avant le début de
I'enquéte et pendant toute la durée de l'enquéte, en Mairie de Saint-Pierre d’Oléron et sur les
panneaux d’information de la commune.

Le présent arrété et les informations relatives a l'organisation de l'enquéte publique seront
également consultables sur le site internet de la commune de Saint-Pierre d’Oléron.
L'accomplissement des mesures de publicité sera certifié par le Maire de Saint-Pierre
d’Oléron, qui établira a I'issue de I'enquéte, un certificat d'affichage.

Article 8 : Le Commissaire enquéteur communiquera & la commune de Saint-Pierre d’Oléron,
dans la huitaine suivant réception des registres, les observations écrites et orales du public
formulées dans le cadre de I'enquéte publique, sous la forme d'un procés-verbal de synthése.
Le Maire de Saint-Pierre d’Oléron disposera alors d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles en réponse a ce procés-verbal de synthése.

A compter de la date de cldture de I'enquéte publique, le Commissaire enquéteur dispose d'un
mois pour transmettre au Maire de Saint-Pierre d’Oléron son rapport et ses conclusions
separées. Il adressera également et simultanément une copie du rapport et des conclusions
séparées & Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition
du public au service urbanisme de Saint-Pierre d’Oléron, aux jours et heures d’ouverture
habituels, ainsi que sur le site internet de la Ville (www.saintpierreoleron.com), pour une
durée d’un an a compter de la date de cloture de I’enquéte. Les personnes intéressées pourront
en obtenir communication dans les conditions prévues au titre 1°" de la loi du 17 juillet 1978.

Article 9 : A T'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera clos et signé par le
Commissaire Enquéteur.

A Tissue de ’enquéte publique, le conseil municipal sera amené & se prononcer, par
délibération, sur I’approbation du projet de modification du Plan Local d’Urbanisme en sa
version définitive. Il pourra, au vu des conclusions de 1’enquéte publique, décider s’il y a lieu
d’apporter des modifications au projet de PLU en vue de cette approbation.

Article 10 : Le présent arrété sera adressé & Monsieur le Préfet du Département de la
Charente-Maritime, au commissaire enquéteur désigné.

Article 11 : Monsieur le directeur général des services, madame la responsable du service
urbanisme sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de Pexécution du présent arrété qui
sera applicable aprés affichage et transmission au représentant de 1’Etat dans le département.

Fait a Saint-Pierre d’Oléron, le 22 octobre 2018
Le Maire,
Christophe SUEUR

Pour le maire,
fadjoint,

Jean-Yves LIVENAIS .
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~innonces légales -

. SCP ROUGIER - VIENNOIS - FERNANDES - Avocats
37 avenue Diéras - BP 10328 - 17312 ROCHEFORT SUR MER CEDEX
46 rue Chaudrier - BP 1007 - 17087 LA ROCHELLE CEDEX
53 rue Victor Hugo - 17100 SAINTES
Tél : 05 46 82 07 46 - Fax : 05 46 88 08 25 - Mail : contact@avocats-rvf.ir
Site lnternet WWW, avocats—rvf fr

VENTE AUX ENCHERES PUBI.IQUES
DEUX PARCELLES

Slses 25 rue de Razour - Lieudit Flazour
17620 CHAMPAGNE -

MISE A PRIX : 19000€

N UN SEUL LOT DE VENTE

MERCREDI 5 DECEMBRE 2018 A 9H30
~Au Trlbunal de Grande instance de LA ROCHELLE (17)
Palals de Justice
VENTE EN UN SEUL LOT

de 10 ares et section A n®1096 pour une contenance de 17 ares et 95 centiares,

Sur ce terrain cloture se trouvent deux’ bungalows en bms oocupes par le
proprletalre ) .

Visite sur place fe 21 novembre 2018 at 1h

Le cahier des conditions de la vente peut &trs consulté au greﬁe du juge
de l'sxécution prés le Tribunal de Grande Instance de LA ROCHELLE (17) (RG

. le site internet www.avocats-rvf.fr, rubrigue Ventes aux Enchéres.

Commune de CHAMPAGNE {17} : Deux parcelles non béties sises 25 rue |
de: Razour, lieudit Razour, cadasirées section A n°1075 pour une contenance -

'n®18/00049), au Cabinet de 'Avocat du. poursuivant ci-dessus désigné, ou sur

SCP ROUGIER - VIENNOIS - FERNANDES - Avocats _
37 avenue Diéras - BP 10328 - 17313 ROCHEFORT SUR MER CEDEX
: 46 rue Chaudrier - BP 1007-- 17087 LA ROCHELLE CEDEX
53 rue Victor Hugo - 17100 SAINTES
Tel 05 46 B2 07 46 - Fax : 05 46 88 08 25 - Mail : conhct@avocais—rvf fr
Site Internet : www.avocats-rvi.ir

,VEN-TE AUX ENCHERES PUBLIQUES
D'UN ENSEMBLE
~ IMMOBILIER A RENOVER

Sis 41 rue Reverseaux - 17300 ROCHEFORT

MISE A PRIX : 10000€

NAUNSEUL L E VENTE

| MERCREDI 5 DECEMBRE 2018 A 9H30

Au Tribunal de grande instance de LA ROCHELLE (17)
Palais de Justice

VENIE EN UN SEUL LOT
‘Commune de ROCHEFORT (17} : Une maison d‘habltahon sise 41-rue

“nance de 2 ares 40 Centiares.

Cet ensemble immobitier de plain-pied, mitoyen, composé de 4 corps de
bétiments en cours de fravaux, comprend :

- 1*"batiment : entrée principale, une piéce avec cheminge, véranda,

- 2°me batiment : deux pieces, passage couvert, sol en ciment brut et pavés,

- 3% batfment : piéce en parpaings a I'stat brut chape béton,

- 4*7e hatiment : pidce & usage de chaibre, we.

- & l'extérieur : petit jardin clos, haie, gnflage

1 est libre de toute occupation.

] Visite sur place le 16 novembre 2018 3 15 h

L& cahier des conditions de la vente peut &tre consulté au Grefe du Juge
de I'Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de LA ROGHELLE (17} (RG
N°17/00101); au Cabinet de I'Avocat du poursuivant ci-dessus désigné, ou sur
Te site internat www,avocats-rvi. fr, rubrique Ventes aux Enchéres.

Reverseaux, batie sur une parcelle cadastrée section AH n®241 pour une conte- .

SCP d'Avocats ROUDET BOISSEAU LEROY DEVAINE BOURDEAU MOLLE
: Siége : 87 avenue Gambetta - 17100 SAINTES
Cabinet : 1 ter rue de I'Escale - 17000 LA ROCHELLE .
Tél : 05 46 74 23 40 - www.rbl-avocats.com

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
Au Tribunal de Grande Instance de LA ROCHELLE
Palais de Jugtice -10 rue du Palais‘ '
MERCREDI 5 DECEMBRE 2018 A 9H30

Sur la Commune de CRAMCHABAN (17)
Lieudit “Le Tartre”

~ UNE PARCEI.I.E
~ DE TERRAIN A BATIR

Cadastrée ZC n*142 pour5 a7 ca.
Formant |e lot n® 8 du lotissement dénommé “LES CYPRES"
“{Libre)

"SUR LA MISE A PRIX DE 10000€
" avec faculté de baisse de moitié -
Outre les charges clauses et conditions prévues au cahier des oondmons

DEAU-MOLLE au greffe du-TGI de LA ROCHELLE (RG : 18/00059), ol il ,
. pourra y étre consulté par. toute- personne iftéressée. Les enchéres devront’

Vsn‘e prevue par un membre de ia SCP ACT ATLANTIQUE (LA HOCHELLE)
. te Mercredi 21 Novembre 2018 a 10h30 :

de vente déposé par la SCP.ROUDET-BOISSEAU-LEROY-DEVAINE-BOUR-

étre excluswement portees par un avocat inscrit au barreau de LA ROCHELLE

¥ sanee du dossier comp6itant une évalu

Il a ét& constitué une Société présen-
tant les caractéristiques suivantes :

DENOMINATION : MAUDET Cyril

FORME : SASU

SIEGE SOCIHAL : 18 Impasse de la
Garde, 17560 BOURCEFRANC

DUREE :99 ans.

CAPITAL : 1 000 €.

OBJET : Toutes activiiés de magon-
nerie, couverture et terrassement. La

- pose de carrelage ‘falences, dalles de

marbre, pierre ou autres produns de sols
ou murs.

GERANCE M. Cyril
DET, 18 Impasse de Ia Garde, 17560
BOURCEFRANC.

IMMATRICULATION au RCS de
LAROCHELLE.

. NOT' ATLANTIQUE -
Notaires associés
1 Boulevard de Cordouan
17201 ROYAN Cedex
Tél. 05.46. 39 06 66

CHANGEMENT
DE REGIME MATRIMONIAL

" Suivant acte reg:u par Maftre Hugues .
LE BRETTEVILLOIS le 16 octobre 2018, . -

a été regu Je changement de régime
matrimonial portant adoption de la Com-
munauté Universelle avec atiribution de

-la communauté au survivant d'entre eux :

Monsieur Jean-Luc Patrick VIDREQUIN,

. et Madame Lucienne Raymonde Thérése

BISBROUCK, sori épouse, demeurant

ensemble & ROYAN. (17200) 108 boule- -
vard de Lattre de Tassigny Residence LA :

PALMERAIE. Monsieur est né & TOUR-

GOING (59200) le 27 juin 1948, Madame

est née & HALLU!N (59250} e’ 12 mai

1950,

Mariés & la mairie de TOURCQING
(59200} le 28 mars 1970 sous lg régime
de la communauté d'acquéts. Les oppo-

_sitions' des créanciers a ce changement,

sl y a lieu, seront regues dans les trois

mois suivant la publication de cette inser-
“tion, en 'Office notarial, 1 boulevard de

Cordouan, 17200 ROYAN, ou domicile a

. 6ié élu 3 cet effet. -

Pour insertion,
Me LE BRETTEVILLOIS,
Notaire.

EXPLOITATION AGHICOLE
A RESPONSAEILITE LIMITEE
“GAILLARD” ;
Société Civile au capital social
variable de 8 000 €
Siége social :
80 chemin du Pont du Gué
Chabrignac - 17160 PRIGNAC
RCS Sainfes N° 423 220 995

AVIS DE THANSFORMATION

Les associés, réunis en assemblée

générale extraordinaire le 1er octobre.

2018, ont décidé :

. L'augmentatlon du capital a un
montant de 9 600 £

« La démission de Monsieur Yves-
Luc GAILLARD de ses fonctions de
geérant et 'son remplacement par Mon-
sieur Philippe MARTINEAL, domlcmé Le
Chausset, 177160 THORS . -

- La transformation de 'EARL GAIL-

- LARD en SCEA, sans création diun-étre
moral nouveau, et son changement de

dénomination en “GAILLARD".
Linscription modificative sera effec-
tuée au Registre' du Commerce et des
Sociates de Saintes.
Pour Avis et Mention,
© Lagérance,
M0n5|eur Yves-Luc GAILLARD.

COMMUNE
DE SAINT-PIERRE D'OLERON

Enquéte publique
sur le projet de modification du Plan
Local d'Urbanisme (PLU)
et sur le projet de délimitation
du périmétre des aboerds
des monuments historiques

Par "airété du.22 octobre 2018,
le Mdire a ordonné l'ouverture dune:

" enguéte publique portant sur la -modi-
‘fication du plan local d'urbanisme et la
| délimitation du périmétre des abords des -
. monuments hrstonques sur le teritoire da

- Saint-Pierre:

M. Michel Hourcade a été désigné

~ par le Tribunal Administratif comime com-
- missaire enquétéur:

‘L'enquéte se déroiliera, a la mairie,
" du iundi 12 novembre 2018:au mardi

11 -décembre 2018 inclus, soit durant

- 30 jours; du lund: au vendredi dé. 8h30 a’ "
~12h30 etde 13h30 A 17h30. - :
: "Le commissaire enquétéur recevra
. en mairie les lundi 12 novembre, de 9h :
"2 12h, vendredi 23 novembre, de 14K & |

17h, et mardi 11 décembre, de 14h& 17
Chacun pourra * prendre connai

MAU-

L& Littorat - vendredi 26 octobre 2018 - n° 5.683

tion environnementale qui a été soumis
par avis & l'autorité environnementale
et consigner ses observations sur le

- registre d'enquéte, ou les adresser & M.

le commissaire-enquéteur par écrit & la
Mairie (service urbanisme, 26 rue de la
reépublique, 17310 Saint-Pierre d'Oléromn)

ou par voie électronique & urbanisme @ :

sainipierreoleron.com.

Un poste informatique sera fenu a
la disposition en mairie pour consulter le
dossier. _ _

Le dossier et I'ensemble des re-

marques seront également disponibles '
sur le site internet de la comrmune suivant

htips./www.saintpierrecleron.com,  ru-

-brique : Urbanisme & Travaux / Enquetes

et réunions publiques:

Pendant la durée de I'enquéte pu-
blique, tbute personne intéressée par la
projet peut demander des informations
auprés du service urbanisme, Mme Nay-

- tac (Tel. 05.46.47.77.08),

Le rapport et les conciusions moti-

‘vées du commissaire enquéteur -seront

tenus & la disposition du public au ser-

vice urbanisme de Saint-Pierre d'Oféron, *

aux jours et heures d'ouveriure habituels,

" ainsl que sur le site internet de la Ville
" pour une durée d'un an & compter de Ia

date'de cloture de l'enquéts. -

‘Au terme ‘des enquetes publlques
lg conseil ‘municipal se prononcera sur
lapprobahon du projet de modification

du plan local d'urbanisme et le périmatre
des abords des monuments historiques
monuments historiques- sera approuvé

par arreté prefectoral
Le Maire,
Chrlstophe SUEUR.

Modifications statutaires -
 Avis de changement de siege social -

Suivant procés-verbal en date du
04/10/2018,
traordinaire de la société dénommée SCI
SOFRAN, Société Civile Immobilidre, au

capital de 1 000 € dont le sidge est 3 MA-

RANS (17320} 9 Quai Fusilliers Marins
identifiée au Répertoire SIREN sous le n°
449 916 501 ét immatricilée au RCS de

LA ROCHELLE a décidé de transtérerlg——

siége social, & compter du 04/10/2018 &
l'adresse sulvante : COURLAY (79440) 3
rue-saint Eloi. Menilon sera faite au RCS
de NIORT.
Pour avis,
Le Gérant.

. SOCIETE DYEXPLOITATION
CINEMATOGRAPHIQUE AUXERROISE
Société par Actions Simplifiée
Au capital de 40 BS6 £
Siége social : 16 rue Blaise Pascal
17180 PERIGNY
"RCSLA ROCHELLE 425 820 107

Aux termes d'une dellb_eratlon de
I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle
en date du 26 septembre 2018, il résulte
que :

La socigété SAREC, domiciliée 31 ter
avenue Michel Crépeau, 17000 LA RO-
CHELLE en qualité de- Commlssalre aux
Comptes titulaire,

Mansieur Frédéric COUDHET, domi-

cilié 18 avenue de la Boixe, 16330 MON-
TIGNAC-CHARENTE en qualité de Com-
missaire aux Comptes suppléant,
pour une’ pétiode de six exercices,
soit jusqu'a lissue de la consultation
annuelle de la collectivité des associés
appelée & statuer sur les comptes de
I'exercice clos le 31 mars 2024
Pour avis,
Le Président.

8

FIDUCIAL SOFIRAL

Société d'Avocats
30 rue du 18 Juin - Inmeuble le Plazza
' 17138 PUILBOREAU
PARALLELES Il
Société & Responsabililé Limitée
- Enliquidation au capital de 7 500 €
. Bigge : 7 rue Jules Verne
17200 ROYAN
- Sigge de liquidation :
7rue du Languedoc -
17640 VAUX-SUR-MER
RCS SAINTES 452 777 139

L'Assemblée . Générale. Extraor-

% dinaire- réunie le 01/10/2018 a décidé

la dlssolutlon anticipée de la Société

‘& compter du 01/10/2018 ot sa mise

en liquidation amiable sous le régime.
conventionnel dans les~ coriditions pré-

vues par les statuts et les déliberations -
- Oe - ladite: assemblée.  Elle a nommé
comme:
~'DUPRE, demeurant 7.rusdu Languedoc,
17640 VAUX SUR-MER, pour’ toute la.
“durée de la liquidation, avec les. pouveirs
les plus étendus tels que déterminés par
la loi et Jes statits pour procéder aux’

liquidateur:” Monsieur

operatnons de. liquidation, ‘réaliser I'actif,

acqmtter le passrf et Ia autorisd a cont|~

lassemblée générale ex--

Didier -

nuer les affaires en cours et a en enga-

“ger de nouvelles pour les besoins de la

liquidation. Le siége de Ia liquidation est
fixé 7 rue du Languedoc, 17640 VAUX-
SUR-MER. C'est & cetle adresse que la
correspondance devra étre envoyée et
que les actes et documents concernant
la liquidation devront étre notifiés. Les
‘actes et piéces relatifs a la liquidation
seront déposés au Greffe du Tribunal de

commerce de SAINTES, en annexe au

Registre du commerce et des sociétés.
. - Pour avis,
Le Liguidateur.

CHAKING
Socnete a Responsabilité Limitée
"Au capital de 10 000 €
Siége social : 16 rue Blaise Pascal
17180 PERIGNY
RCS LA ROCHELLE 813 228 343

Aux fermes d'une délibération en
date du 06 ocigbre 2018, |'Assembiée

_Genérale “Extraordinaire ' des -associés,

statuant en application de i'articie L. 223-

42 du Code de commerce, a décidé qu'il
‘n'y avait pas Ileu a djssolutlon de la so-
cnete

i Pour avis,
La Gérance.

BRUZ CINE
Société a Responsabilité Limitée
’ Au capital de 10 000 €
Sidge soclal : 16 rue Blaise Pascal
-7 17180 PERIGNY
- ‘ACS LA ROCHELLE 808 858 484

" A termes d'une délibération en
date du 29 aolit 2018, I'Assemblée Gé-
nérale Extraordinaire des dssociés, sta-
tuant en application de l'article L. 223-42
du Code de cormmerce, a décidé quiil n'y
avalt pas Ileu & dissolution de la société.

) Pour avis,
La Gérance.

ABBEVILLE CINE .
Soclété 4 Responsabilité Limitée
Au capital de 10000 £
Si¢ge sacial : 16 rue Blaise Pascal
17180 PERIGNY
~ RCS LAROCHELLE 808 963 433

" Aux termes dune délibération - en _

date du 22 septembre 2018, 'Assemblée
Générale Extraordinaire des associés,

‘statuant en application de'F'article L. 223-
. 42 du Code de commerce, a décidé qu'it

n'y avait pas lieu a dissolution de la So-
ciété, .

: Pour avis,
La Geérance.

" MMDB
_Société a Responsabilité Limitée
Au capital de frois mille euros
. (3.000 £)-
Dont le siége social est a
ST GEORGES DE DIDONNE {(17110)
28 rue L.éon Blum
Immatriculée au RCS de SAINTES
Sous le n° 749 910 550

Avis de changement de siége social
et adjonction d'activité

_ ‘Par assemblée . générale extraor- -
. dinaire en date du 18 octobre 2018, les

associés de la SARL. MMDB ont :

.- Décidé de modifier I'objet social :
I'activité de marchand de biens, I'acquisi-
tion et la vente de tous immeubles batis
ou non_batis, la construction de fous
immeubles, la rénovation, la réalisation
de lotissements, home staging I'aména-
gement de tous immeubles, la réalisation
de toutes opérations foncidres, l'acqui-

“sition et fa cession de tous fonds de

commerce, droit au bail et pas de porte,
la négociation, la transaction, la gestion,
la location; l'activité de magonnerie et
menuiseries intérieures
‘L'article 2 des statuts a ete modifié
en conséquence.
- Décidé de transférer le siege social
a l'adresse. suivante : VAUX-SUR-MER
(17640), 78 ter Chemin de la Source.
L'ariicle 4 des statuts a été moduﬂe
en conséguence.
Pour avis,
"~ Le Notaire.

OFFICE NOTARIAL

(17340)
N 3 boulevard de la Libération
O’f,ffs Me Jean-Michel AUDIBERT
- Notaire associé

& " DE CHATELAILLON-PLAGE -

RECTIFICATIF AU CHANGEMENT
DE REGIME MATRIMONIAL
RECTIFICATIF a linsertion parue
dans LE'LITTORAL DE LA GHARENTE-
MARITIME du 19 octobre 2018 : au lieu

o

de lire"Monsieur ‘Jean-Yves ROUALT, il .- -

fallalt Ilre Monsieur Jean-Yves ROUAULT.

‘Pour avis,
L_e Notaire.
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_ egmn Hnuvelle Aqultame

“AVIS DE MARCHE

_Nouyeye. Remplauement de la couvertare amiantée de -
Aquname internat nme (gargons au Iycée Pavs d Aunis

Pn:woir ad|||dinalenr Réglan Nuuvelle«Aqmtame 14; e Frangois- de Sourdls
-33074 Bordeaux, 1él. 055757 8000. .

‘Pu:llt(s) de mnmi Dommandebahmentalre@nuuvelle—aqmtalne fr
“Prafil actisteu ; fittps://emat- ampaifr
Numéro de référence de ¥objét : T2018P000Tﬂ83220000

" Objet Principal : Iycée Pays d’mm:s (17] remplacamani de la couverture amianlée de
Fintemat cilé gan,'ons .

Forme jumllqne du gmnpemenl : Aucune mrme e groupsment imposée.
Type de iarehé : Travais. - .

Liew principal o ex_ecl_ll_gnn .__(17) Charante-Maritime.

.Ce marehs est- divis6 en Jot : Marché unique.

Wodalités, esseniielies de financement ; Budget régional.

Estimation.du maiché +Nan communiguée,

Conditions de participation du candidat :
| stipulées dans le RC.

Critires d'attribution : Le prix nest pas le seul critére dattribution et tous-les cﬂtéres
sont éncacés unlquement dans les decumenis du imasché. -

Madalités de ranepﬂnn de'remises des candidaturas el aifres : Par voie aématérialisée
sur i plate-forme hittps://demat-ampa.fr

Des variantes sont-alles possibles : Nos. -

Durée-4 compler de 1a date 4’ atidbation du conlrat : 4 mols.
Ce marché peut-il faire 'objet i une resunduehnn Non.
Marché dligible ag MPS : Oui. ’

Adresse auprés de Iaquelie les dncnmems peuvent tre obtenus les documents
el informations sent accessibles gratiitement & I'adresse svivante (URL} :

hitps://demat-ampa.fr/?page=entreprise. EntrepnseAdvancedSearch&AlICuns&
refConsuttation=23300&0rgA cronyme=cr-aquitaine ’

1 26 mars 2016 relatif aux marchés: -publlics. <+

flate Ilmlte e renep!;nn flps-otfres : Le mard] le novembre 2018 ¥ 12-heures,
Hurég ﬁe vahdné tés offres : 120 fours. :

,Langue pnuvanl Btre uliflsbe dans Voffre ou ka namlmalure Le francais.

Svndlcal mixte du port de La Ruchelle
AVIS DE GIJNSUI.TATIIIH

Consultation : Mlse en place d une; msiallatlon 4 éclalrage e séouriig par blocs
autonomes au port de péche de La Ronhe!!e

Seclour d'activitd : Services.
.Annnnl:eur Syndicat mixte du pan de péche
_uate limite de remist_a des: uﬂras e 15 navembre Zﬂ1n

| Emaii synu|cat-m|xte@tarochelle-penhe port ir

Date d’envoi 3 Ja pablication : Le 25 actobre'2018,

Doivent étre conformes -aux conditions’

Type de procédure : Procédure adaptée définie selon I'article 27 du decret 1° 2016- 360 }

" Paracts sous seing privé du 24 cctobre 2018,

CXT 9.
SAS au capital de 16 000 €
Slege soc;al 3 allée de Grenelle, 92130 Issy-les-Moulineaux
"B34 290 694 RCS Nariterre:

TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

Aux termes des décisions en :date_du 17 octobre 2018, Passocié.unigue & décidé :
de transférer le siége social ds.la société 31, rue Rameau, 17000 La Rocheile.

De nommer M. Pascal MORGANTE demeurant 134, cours d' Umanu, 33700 Mérignat en -
qualité de président, en remplacerent de M. Laurent TERRIS.

De medifier la dénominaticn sogiale de la sométe qui sera désormais Transdeu Matime,
La Rochelle. .

Les statuis ont été modifiés en conséqiience,
La seciété sera désormais immatricutée au RCS de .3 Rochelle.

SASU Home Perfurmam:e 'j_ sudouest-anndnces.com

AVIS DE CONSTITUTION

il a &6 constitué la société par actions

' Cummune-.de Samt Pierre W Dlerun

ENQIIETE PllBLIllilE L

.sur {e projel de modification du pian local d'urbanisme (PLU)

et sur le prujel de délimstation du périmétre des ahords
des monuments hlsiorlques

* Par arété. du 22 octobre 2018 le maire a ordonné Ioisverture d'une enduite pubtique

portant sur fa modification du plan focal d'urbanisme el la délimitation du péﬂmetre des
abords des mnnuments hustunques suf le territoire de Saint-Perre,.

. Michel HOURCADE a ét6 désigné par le Tribunal administratif comme commissaire-

- énquéteur;
L’enquéte =6 déroulera, a la mairie, da lundi 12 nuvemllre 2018 aw mardi 11 décembre -

2018 inclus, soit durant 30'jours, du lundi-au vendredi de 8 h 30 412h30etde13h30
217030, -

Le commissalre-enquéteur recevra en mairie fes lundi 32 nwemhre, de 813 12 heures,
vendredi 2:_% novembre, de 14 ha 17 heares, et mardi 1 décembre, de 140317 Inaurgs

. Chaéun'pour'ra pren'tire' connaissance du dossier cbmpurlani une €valyation environng-

mentale qui a 618 soumis par avis A Pautarité environnementale et consigner ses observa-
tions sur |e registre 'enquéte, ou tés adresser & M. ie Commissalre-Enquéteur par écritd
a mairie {service urbanistie, 26, rue de la République, 17310 Saint=Pierre-d" Giéran} au
par voie électronigue a urbamsme@salntplerreoleron com

tn poste lnformahque sera teni 4 1a disposition en mairie pour consister Ie dossier.

Le dossier et Persemble des refargues seront égelement disponibles sur le-site Internet de
fa commune suivant htips:fwww.sainipierreoléron;com rubnu_ue ‘Urbanisme & Fravaux/
Enguites.et réunienis pubhques

" Pendant la durée de I'enquéte pudblique, toute personne intéressée par le projet peut

demander des informations auprds du service urbanisme, - M™ -NAYRAC
{t61. 05 46 477708} : .

. Le rapport et les cnnciusmns motivées du commzssalre—enquéieur seront tenus 4 & :

disposition “Hur public au service urbanisme de Saint-Pierre-d'0léron, aux fours et heures
g puverture habituels, ainsi que sur le sife Internet de la ville pour une durée d'un ana
gompier de la date de ciéture de | Ianquéte

-:Au terme des enguétes publiqués, le Consell municipal se proneacera sur I'approba- :

tion du projet de modification du plan focal d'urbanisme et le- pénmet:e des abords des
monuments historiques sera approuvé par arété préfectoral.

’

Ventes aux enchéres

SCP d*avocats ROUDET BOISSEAU LEROY

DE\!AiNE BDURDEAU MOLLE

Le maire, Christophs SUEUR.

0zd’

-ay8L
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Direction départementale
des Territoires et de la Mer

Service d'Aménagement Territorial
Ouest Littoral

Urbanisme et Développement Local

Référence :

Affaire suivie par : Laurence Moret
mailtodaurence.morel@charente-mariime.gauwfr
Tél, 05 46 39 65 41 - Fax : 05 46 235264

Objet : Plan local d'urbanisme- Modification n° 3
Ohbservations de |'Etat -

Envoi en recommandé avec AR

E]
—

Liberté » Lgalité « Fraterniié
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME

a2

ARRIVE LE |
29 JUN 2008 | |
MAIRIE DE SAINT-PIERRE D'OLERON !

Rochefort, le 2.7 MWi% 26

Le Sous-Préfat de Rochefart

|

Monsieur le Maire

26 rue de la Répubtique

BP 100

17310 ST PIERRE-D'OLERON

Jrigingli <o e
fer el rd
]

X

Vous m'avez transmis, pour observations, le dossier de modification du PLU communal préalablement &
sa mise & l'enquéte publique. Parallélement, j'ai noté que I'autorité environnementale demandait a ce qu'il
soft soumis & évaluation environnementale,

Aprés analyse, jattire votre attention sur le fait que ce dossier comporte diverses illégalités tenant & la

fois :

- & la forme : la transformation d’un zonage POS, réactivé par la décision de la CAA de Bordeaux, en PLU
ne reléve pas du champ de la modification, mais de la révision ;

- et au fond : le non-respect des dispositions de la loi littoral concernant 'extension de |'urbanisation en

continuité des villages existants.

Vous trouverez I'exposé précis de ces remargues dans le documeant ci-joint.

Les services de la direction départementale des Territoires et de la Mer se tiennent & votre disposition
pour tout éclairage complémentaire,

21 rue Jean Jaurds - 17300 ROCHEFORT Cedex
Téléphone 05 4G 87 08 08



Observations de I'Etat sur le dossier de modification du PLU

Commune de St Pierre-d’Qléron

%k ok

1. Sur Pouverture & Purbanisation des zones 1AU

La commune souhaite ouvrir & l'urbanisation plusieurs zones classées 1 AU via un reclassement en
zones AU,

Uarticle 1.153-38 du code de ['urbanisme précise que «Jorsque le projet de modification porte sur
'ouveriure & l'urbanisation d'une zone, une-défibération motivée de l'organe délibérant de I'établissement
public compétent ou du conseil municipal justifie I'ulilité de cette ouverlure au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnefle d'un
profet dans ces zones »,

Le dosster comporte une délibération motivée (du 28 février 2018) sur ce point,

Cependant aucune justification basée sur I'évolution démographique n'est avancée pour corroborer la
nécessitd d'ouvrir de notvelles zones & 'urbanisation.

Par afl‘leurs. il y a lieu de s'interroger sur la zone 1 AU b {emplacement de M. Bricolage/La créche),
initialement fermée & [l'urbanisation, déja construite, et reclassée en Aub pour y autoriser une
densification.

2. Sur la création de 2 sous-secteurs dans une zone Nt3 en vue de créer une résidence de loisirs
et un village de vacances et d’un sous secteur « s » dans une zone UE, en vue de réaliser des
équipements sportifs, -

Un certain nombre de projets, pour lesquels un sous-zonage est créé, se sifuent dans des zones 3
risques au futur PPR. C'est le cas, notamment, pour les colonies de vacances de la Douelle et de la
Giboire dont une partie des batiments se situe en zone Rs3 du futur PPR, (et VF2 pour la Douelle et Bs2
pour la Giboire), idem pour le sous-zonage UES du complexe sportif de 'Oumigre, Il est rappelé que les
projets seront conditionnés au respect des dispositions du PPR notamment en zonage Rs3, ils ne devront
pas conduire & augmenter de maniére significative la capacité d'accueil, Tout nouvel hébergement ou
local de sommell y est interdit,

3. Sur la prise en compte de l'arrét de la CAA de Bordeaux du 29/06/2017 entrainant I'illégalité
partielle du PLU

l.e projet de modification prévoit de prendre en compte |'arrét de la CAA de Bordeaux du 29/06/2017
annulant le jugement du tribunal administratif de Poitiers du 19 décembre 2014 et annulant la délibération
du ler décembre 2011 approuvant le plan local d’urbanisme de la commune de Saint-Pierre-d’Oléron en
tant qu'elle classe en zone Nr ies parcelles 47, 70, 71, 73, 583, 589, 591, 593, 595, 597, 960, 963, 977,
978, 979, 981, 982, 984, 985, 986, 987, 988, 989, 990, 991, 993, 994, 997, 998, 1001, 1002, 1004, 1005,
1006, 1008, 1010, 1015, 1016 et 1019,

Pour se conformer a fa décision de fa CAA, [a commune propose de classer les parcelles en question en
Zone Nt2 ( zong & camper ) et Nh pour reconnaitre les habitations existantes a l'intérieur de cette zone.
L'ensernble du secteur représente 1,1 hectares.

La délimitation d'un zonage N indicé « h», pour y permettre des extensions et des constructions de
dépendances et de piscines n'est pas conforme aux dispositions de !a loi littoral notammient avec la régle
d'urbanisation en continuité d'une agglomération ou d'un village (art. L121-8 du C.U.).




Un espace accueillant une ou guelgues constructions isolées, comme des secteurs d'urbanisation diffuse,
tdoivent &tre classés en zones N ou A, avec uniqguement la possibilité d'y réaliser des extensions
hatimentaires (limitées et accolées au batiment principal).

De méme, en intégrant les parcelles concernées par la décision du CAA de Bordeaux dans un zonage
Nt2, les dispositions particulieres de la loi littoral ne sont pas respectées. En effet, le réglement Ni2
autorise la construction de hlocs sanitaires. La réalisation d’une construction nouvelle est constitutive
d'une extension de l'urbanisation et donc contraire & la régle durbanisation en continuité d'une
agglomération ou d'un village {art. 1..121-8 du C.U.}.

De plus, la décision annulant partiellement le PLU a pour effet de remettre en vigueur le POS, document
immédiatement antérieur { art. L.600-12 du C.U.). Par conséquent, c'est le réglement du zonage NAe4 du
POS qui s'applique actuellement sur la partie annulée.

Suite & cette décision, la commune de Saint-Pierre ¢'Oléron était donc couverte pour I'essentiel de son
tetritoire par le PLU approuvé le 1/12/2011 et pour une partie de faible superficie (secteur ouest de la
Fauche-Prére) par le POS approuvé le 24/03/1998, '

Dans ces conditions, et afin que la commune se dote d'un PLU couvrant la totalité de son territolre, il
convient de faire application de l'article L.153-7 du Code de I'Urbanisme qui dispose qu' « en cas
d'annulation partielle par voie juridictionnelle d'un plan local d'urbanisme, l'autorité compétente élabore
sans délai les nouvelles dispositions du plan applicables & la paitie du territoire communal concernée par
Fannulation. Il en est de méme des plans d'occupation des sols qui, a la date du 14 décembre 2000, ne
couvrent pas lintégralité du territoire communat concemng ».

En Pespéce, un nouveau zonage et réglement du PLU relatif & ce secteur ne pourra &tre mis en ceuvre
que par le biais d’'une révision, qui peut étre une révision « accélérée » en application de l'article L 153-34
du Code de I'urbanisme, et il conviendrait, dans le respect des dispositions de la loi littoral, notamment
celles de P'article L.121-8, d'y interdire toutes constructions nouvelles (les blocs sanitaires de 6m# par
exemple).

En conclusion, Mélahoration d'un zonage et d'un raglement sur un secteur concerng par un POS ne reléve
pas d'une procédure de maodification. Ces nouvelles dispositions découleront d'une révision du PLU dans
les formes prévues & Particle L 153-34 du C.U. :

4, Sur I'adaptation du réglement du PLU pour prendre en compte ie PPRN

Le projet de modification du PLU ne prend pas suffisamment en compte les risques énoncés dans le
PPRN en cours de révision, La définition de la cote de référence ajoutée aux articles 10 des zanes U, AU,
A et N est inexacte, La cote de référence correspond & la cote atteinte par le plan d'eau lors de
I'événement de référence. L'événement de référence est, dans ce cas, pour Saint Plerre-d'Oléron,
I'événement historigue le plus fort (la tempéte Xynthia), auguel ont été rajoutés 60 cm au niveau marin au
large, afin de déterminer la “cote plancher".

5. Sur la suppression d’emplacement réservé

* ER27 — Suppression de Pemplacement réservé au bénéfice de la Communauté de Communes. L'accord
de cette derniére n'est pas joint au dossier.



TABLEAU COMPARATIF sur les 2 versions de réglement (zone Nae4 au POS 1998 et Nt2 au PLU

2011) :

ANNEXE

NAe4

NT2

différences

Secteur dans lequel est autorisé le
stationnement de caravanes hors terrains
aménagés. Lorsgu'un schéma d'organisation
pour une opération d'ensemble existe, le
stationnement devia respecter ce schéma.

Secteur au caractére naturel préservé dans
lequel est autorisé e stationnement de
caravanes hors terrains aménagés

(Nae Zone naturelle correspondant aux espaces
réservés pour les hébergements iégers liés & Ja
pratique du tourisme).
art. 1. Sont autorisés las travaux et occupation
du sol correspondant au caractére général des
secteurs, & lexclusion des extensions ou
autorisations situées en zones A tisque « feux de
forét » repérées sur les documents graphiques.
Dans le secteur NAg4 :
- sont autorfsés :
* les regroupements de caravanes sur
tettains privés
*  ['extension des terrains de camping
réguliérement autorisés dés lors que les
terrains, objet de I'extension, jouxtent le
camping autorisé existant.
Sur I'ensemble des secteurs Nae :
- Faménagement ou l'agrandissement des
constructions existantes & usage d'habitation &
condition que ia surface de plancher n'excéde
pas 150 m2 hors ceuvre brute et & condition que
ces constructions aient été légalement
autorisées, Sont exclus les aménagements ou
agrandissements de batiments légers type
bungalows, préfabriqués, etc.

att. 2, Sont Interdits toutes utilisations et
occupations du sol autres que celles
mentionnées ci-dessous notamment :

- Les installations classées soumises &
autorisation ou & déclaration, .
- Les affouillerents et les exhaussements du sol
visés a l'article R.442-2 ¢ du code de
l'urbanisme,

- Toute construction & usage d‘habitation, de
commerce ou de bureau,

- Les lotissements,

- L'ouverttire et ['exploitation de carriére,

- Les défrichements (dans les espaces boisés
classés),

- Les habitations légéres de loisirs et les terrains
affectés spécialement & cet usage dénommés
parcs résidentiels de loisirs visés aux articles
R.444-1 & R.444-4 du code de 'Urbanisme (&
I'exclusion du secteur NAe2)

- Le stationnement isolé de caravane et mobil-
homes sur parcelle privée qu'elle gu'en soit la
durée.

- [e stationnement de mobil-home qu'elle quen
soit la durée sur Pensemble des secteurs Nae.

Sont autorisés sous réserve de prise en
compte des prescriptions des Ppr en
vigueur :

- Les regroupements de caravanes sur
terrains privés,  condition de ne pas
accueillir plus d'une caravane pour 300 m?
de terrain,

- Les blocs sanitaires dans la limite de 6 m2
d'emprise au sol par unité fonciére, &
condition qu'ils soient en ossature bois
pour permettre un retour & I'état naturel du
site.

- l'agrandissement des terrains de carping
légalement autorisés jouxtant ladite
parcelle sans augmentation du nombre
d'emplacermnent

- Les constructions et installations liées aux
services et réseaux d'infrastructure et aux
équipements d'intérét général tels que les
ouvrages de type EDF, station de
pompage, réservoir d'eau, OUvVIages
hydrauligues et hydroélectrigues, etc.




Art.3. Accés et voirie

L'opération devra étre desservie par un chemin
carrossable & I'exception de tout chemin
traversant une zohe NC ou une zone ND pour y
accéder.

Art.3. Accés et voirie

1.Les accés et la voirie privés doivent
présenter les caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de sécurité de
défense contre I'incendie, de sécuirité
publigue, Cf, arrété préfectoral du 17 mars
2017 ‘

2.Les éventuelles voies nouvelles ne seront
pas revétues (ni goudron, ni ciment) afin de
rester perméables. Elles auront une
emprise minimale de 5 métres si elles
desservent plus de 3 lots,

3.Aucune opération ne peut prendre accés
sur les pistes cyclables.

Art.5. Caractéristiques des ferrains
La surface minimale par caravane stationnée ne

devra pas étre inférieure 4 3 ares avec un
maximum de 6 caravanes par terrains.

La largeur minimum de chague lot de l'opération
ne sera pas inférieure & 10m. ‘

Art.5. Caractéristiques des termains
Sans objet

Art.6. Implantation des constructions par rapport

aux emprises publiques
Les canstructions seront implantées sulvant les

marges de reculement indiquées au plan.

A défaut d'indication, les canstructions seront
implantées :

- 435 m aumoins de 'axe de [a RD 734

- & 15 m au imoins de Paxe des chemins
départementaux, ,

- 410 m au moins de 'axe des voies
communales.

ArLS. Implantation des constructions par
rapport aux emprises publigues

1.Les constructions éventuellement
autorisées & |'art.2 doivent s'implanter & 1,5
m minimum des voies d'accés.

2.Les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou
répondant & un intérét collectif (pylones,
transformateurs, stations de relévage...)
peuvent étre implantés dans la bande de
recul déterminée ci-dessus '

Art.7. Imp' lantation des constructions par rapport

auy limites séparatives
Toute construction ou installation devra &tre

réalisée de telle manidre que la distance
comptée horizontalement de tout point de la
construction ou de Pinstallation & réaliser au
point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché soit au moins égale a la moitié de la
différence entre ces deux points sans pouvoir
&tre inférieur & 3m.

Art.7. Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

1.Les constructions nouvelles doivent &tre
implantées en limites séparatives ou & une
distance de & 1,5 m de celles-ci.

2.Les constructions ne peuvent &tre
édifiées & moins de 5 m des Espaces
Boisés Classés identifiés au plan de
zonage.

3.Les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des setvices publics ou
répondant & un intérét collectif (pyldnes,
transformateurs, stations de relevage...)
peuvent s'implanter en limite séparative ou
en retrait.

Art.B. Implantation des gonstructions les ungs
par rapport aux autres sur une méme proprigte
ou plusielrs propriétés liées par un acte
authentigue

Les constructions non contiglies doivent étre
édifiées de telle maniére que la distance de tout
point d'un batiment au point le plus proche d'un
autre batiment soit au moins égale a |a différence
d'altitude entre ces deux points avec un
minimum de 4 métres.

Art.8. Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

Sans objet




Art.9, Emprise au sol
L'emprise au sol des constructions de toute

nature ne peut excéder 10 % de [a superficie du
terrain.

En secteur NAe4, toute emprise au sol devia
étre limitée pour tenir compte du taux
d'imperméabilité du terrain,

Art 9, Emprise au sof des constructions

U'emprise des constructions est limitée 4 8
m? par unité fonciére,

Les tefrasses susceptibles
d'imperméabiliser le sol sont Interdites.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services ou répondant
& un intérét collectif.

Art.10. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions affectées &
I'hébergement et aux services communs ne
devra pas excéder 4,50 métres au faftage, La
hauteur des pavillons & usage collectifs (salle de
réunion, réfectoires, etc.) ne devra pas excéder 7
metres au faftage.

La hauteur des batiments & usage sportif (salle
de sport, tennis couvert, ete,) sera limitée & 12
métres au faftage.

Les rez-de-chaussée surélevés de plus de 30 cm
au-dessus du sol naturel sont interdits.

Art.10. Hauteur des consiructions

Le plancher bas des constructions ne
devront pas &tre surélevés de plus de
30cm par rapport au terrain naturel. Pour
les tetrains situés dans le périmétre du
PPRN, se référer a la réglementation en
viguedr.

La hauteur se calcule depuis le terrain
naturel avant travaux en tout point de la
construction,

La hauteur maximale des constructions,
calculée depuis le terrain natural avant
travauy, est limitée & 2,50 métres au
faftage.

Toutefois, lorsque la construction projetée
s'adosse & une construction exlstante de
hauteur supérieure, la hautetr du bati
nouveau pourra étre équivalente.
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COMMUNAUTE
DE COMMUNES

YOLERON

Le Pfésident de la Communauté
de Communes de I'lle d’Oléron,
a

Monsieur le Maire
MAIRIE |
17310 SAINT PIERRE D'OLERON

Saint-Pierre, le 3 mai 2018

OBJET: Avis du service Habitat de la Communauté de Communes sur le projet de révision du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint Pierre d’Oléron

* Dossier suivi par Laura DOUTE - service.habitat.patrimoine@cdc-oleron. fr

Monsieur le Maire,

Conformément aux dispositions de l'article L. 123-9 du Code de ['Urbanisme, la commune de Saint-
Pierre d'Oléron a transmis pour avis 3 la Communauté de communes de ['ile d'Oléron, son projet de
Plan Local d'Urbanisme (PLU) arrété par délibération du Conseil Municipal du 27 février 2018.

Aprés examen du dossier, je souhaite vous faire part de quelques observations relatives a la maitrise
des zones & urbaniser.

OQuverture a lI'urbanisation des zones 1AU

Le projet de PLU indique I'ouverture a l'urbanisation de trois zones précédemment classees 1AU: les
secteurs de La Menouniére, de M. Bricolage/t.a Créche et des Plibes. Ces ouvertures apparaissent
cohérentes avec les principes définis par le PLH de gestion économe des sols, de limitation de
I'étalement urbain et, par conséquent, d'une urbanisation privilégiée des dents creuses autour des
centres-bourgs et des villages.

Assouplissement des dispositions réglementaires relatives a la diversité dans la typologie des
logements |
Cependant, cette ouverture a l'urbanisation s'accompagne d'un assouplissement des exigences de

diversification dans la typologie des logements créés pour I'ensemble du PLU. Il semble alors important
de conserver une certaine rigueur quant a la typologie des logements produits.

Pour rappel, le PLH identifie notamment des besoins en logements de petite taille, proches des
commerces, services et réseaux de transports, afin d'adapter le parc de logement au vieilissement de
la population ét au desserrement des menages.

L'incitation a réaliser des opérations groupés de logements individuels est une des solutions proposées
par le PLH pour atteindre la diversité de typologie recherchée, en ouvrant le dialogue avec les
opérateurs prives.

59, route des Allées - 17 310 Saint-Pierre-d’Oléron - Tél. 05 45 47 24 68 - Fax 05 46 47 12 88
email : accueil@cdc-oleron.fr - www.cdc-oleron.com



Modification des dispositions relatives au logement social

Le projet de PLU prévoit de restreindre ['application de la servitude de mixité sociale aux opérations
d'aménagement d'ensemble "afin d'éviter la double-obligation dans les permis d’aménager ef les
permis de construire”. Cette modification semble réaliste et ne va pas a I'encontre des orientations du
PLH.

Le service Habitat de la Communauté de communes est 4 votre disposition pour vous apporter toutes
précisions que vous jugeriez utiles.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de mes sentiments les meilleurs.

Le Président de la Communauté de
Communes de I'ile d'Oléron,

M

Pascal Massicot




Fwd: Fwd: Re: Projet de modification du PLU

1sur?2

Sujet : Fwd: Fwd: Re: Projet de modification du PLU
De : SERVICE URBANISME <urbanisme@saintpierreoleron.com>

Date: 21/03/2018 17:03
Pour : *AURORE bureau* <aurorenayrac@saintpierreoleron.com>

Cordialement,

& banniere

Service urbanisme

Ville de Saint-Pierre d'Oléron
"B filia3 5464777 08
urbanisme@saintpierrecleron.com | ww.saintpierreoleron.com

Mairie de Saint-Pierre d'Oléron - 26 rue de la République - C540100 - 17310

{Le Service Urbanisme est fermé au public le mardi matin, le jeudi aprés-midi et le samedi.)

-------- Message transféré --------
Sujet :Fwd: Re: Projet de modification du PLU
Date :Wed, 21 Mar 2018 15:55:08 +0100
De :Loic Charles <lL.charles@cdc-oleron.fr>
Répondre a :l.charles@cdc-oleron.fr

Pour :m.vancampen@saintpierreoleron.com, urbanisme@saintpierreoleron.com

Copie & :Joseph HUGHES - CDC Oléron <joseph.hughes@é‘dc-pleron.fr>

Bonjour,

mailbox:///C:/Users/Urbal. SAINTPIERRE/AppData/Roaming...

veuillez trouver ci-dessous les remarques de I'Architecte du projet monsieur TROCME sur les éléments

de révision du PLU pour le terrain d'assise du projet.

Cordialement.

- : A Laic Charfes

e OLERON | 2

C D M M U N AU T E Cummunau:é da communes de File &'Oléran

D E CO M M U N ES 58, route des alldes - 17310 Saint-Fiarre ¢'Oléron

05 46 47 24 68 - Portable : 06 10 55 1206

www.cdc-oleron.com

o Communouté de ComATUNES MEt &n cewyre san agenda 24, Pect-2tre fest-i pas utile ¢imprimer ce mal.

———————— Message transféré ----—--
Sujet :Re: Projet de modification du PLU
Date :Wed, 21 Mar 2018 14:20:52 +0100
De :Guillaume TROCME <trocme@architectes.org>

02/05/2018 12:25



Fwd: Fwd: Re: Projet de modification du PLU mailbox:///C:/Users/Urbal. SAINTPIERRE/AppData/ Roaming...

Organisation :Atelier du trait
" Pour :Jean-Noel CHASSEVENT <chassevent@semdas.fr>
Copie a :'l.charles@cdc-oleron.fr' <, charles@cdc-oleron.fr>, CDC Oléron 1 (joseph, hughes@cdc-
oleron.fr) <joseph.hughes@cdc-oleron.fr>

Monsieur Chassevent bonjour,

suite a lecture du document, il reste une problématique avec I'article EU10.

L'implantation des plateformes bitiment niveau APS laisse apparaitre des planchers bas de bitiment
plutdt a plus 60 3 70 cm du TN.

Cela est du aux contraintes programme et site. Nous |'avions déja indiqué lors de I"échange sur les
questions plu et confirmé dés I'esquisse recalé.

En effet la pente existante du terrain et son orientation nord sud, couplée 3 la question de |'accessibilité
de plein pied et la gestion des EP, imposent des formes de pentes des plateformes qui bien que partant
du niveau TN arrivent a des niveaux surélevés dépassant largement les 30 cm indiqués.

Nous demandons a ce que cette prescription soit supprimée.

Parallélement, nous nous attacherons dans le cadre des études 3 minimiser au maximum les
mouvements de terrain.

Cordialement
Guillaume Trocmé

Atelier du trait - sarl d’architecture

Bureaux : 3 rue du Commerce 86700 Couhé
Tel :0549520030/Fax:0549520273
Siége social: Le Bourg - 16140 Saint-Fraigne

Courriels : atelierdutrait@architectes.org et/fou trocme@architectes.org

Le 19/03/2018 a 11:44, Jean-Noel CHASSEVENT a écrit :

Jappelle notamment votre attention sur I'article UE10

Bonjour,

Je vous soumets a titre officieux, le projet de modification du PLU de 5t Pierre d’Oléron. (zone UEm),

Ce projet a eté étudié pour mettre en adéquation le projet de la gendarmerie avec les regles du PLU.
Pouvez-vous nous indiquer si vous voyez dans ce projet, des points qui apparaissent peu compatibles avec
le projet architectural de la gendarmerie ?

Vous en remerciant,

Cordialement,

Jean-No&l CHASSEVENT Tél : 05.46.31.71.49
RESPONSABLE SUPERSTRUCTURES Fax : 05.46.31.71.62
. . 85 Boulevard de la République
sSeém d i1s 17076 LA ROCHELLE CEDEX 9

AVERTISSEMENT : Ce message et toutes les pigces jointes sont confidentiels et établis 3 I'intention de ses destinataires.
Il ne constitue pas un document officiel. Seuls Ja Présidente et le Directeur Général Délégué de Ja SEMDAS disposant d'une délégation de signature, ont
compétence pour engager la société,

2sur?2 02/05/2018 12:25




ARRIVE LE
73 AR, 2918

JARIE BE SAINERIERRE DOLEROH

Direction de FEnvironnement et de la Mobilité
85, boulevard de la République

CS 60003

17076 La Rochelle Cedex 9

Affaire suivie par : Corinne NUYAQUET

N° dossier ;: 2018-URBA-0012

Tél. : 05.46.31.72.18 - Fax : (5.46.31.72.90

La Rochelle, le

19 AVR, 2018

Monsieur Christophe SUEUR

Maire

26 rue de la République

CS 40 100

17 310 SAINT-PIERRE D’OLERON

Objet : Avis sur projet de modification n°3 du PLU

i+ cori marit Destinataires Original] Copie
Email : corinne.nuyaouet@charente-maritime.fr Fonsizur Jo Maire )
| Elus ™) =

Services e st o

Monsieur le Maire,

Vous m'avez transmis, conformément a l'article L. 153-40 du Code de
l'urbanisme, le projet de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Saint-Pierre d’'Oléron et je vous en remercie.

Jai Phonneur de vous informer que ce dossier recueille un avis favorable
sous réserve des remarques suivantes :

- Il est prévu d’'aménager le carrefour situé a l'intersection de 'avenue Jean
Soulat et la rue de la Borderie. Cet aménagement doit permettre, entre autre, de desservir
le secteur UEm qui doit accueillir les futurs locaux de la gendarmerie actuellement situés
Avenue de Bonnemie et le complexe sportif de 'Oumiére (secteur UEs). Je prends note
que l'emplacement réservé n 27 est supprimé du fait que la Communauté de Communes
de I'lle d'Oléron a acquis 'emprise nécessaire a la réalisation de cet aménagement de
carrefour,

- Page 3 et suivantes, 'additif au Rapport de Présentation présente la liste
des servitudes d'utilité publique. La date de création de la servitude d’'alignement portant
sur la Route départementale n° 734 « Saint Gilles » est le 12 mai 1871 par arrété impérial
et non le 2 décembre 1865. La date du 3 novembre 1882 doit étre rajoutée & la date de
création du 22 ao(t 1860 pour la servitude d'alignement de la Route départementale n®
274 « le bourg », _

- la création du zonage Ni3d vise a permettre la transformation d'une
colonie de vacances existante en résidence de loisirs comprenant 36 studios. Cette
réhabilitation va entrainer un accroissement du trafic accédant a cet ensemble a partir de
la Route Départementale n° 126. Conformément a un avis déja formulé en 2007, I'accés a
ce projet devra étre maintenu au niveau de 'actuelle entrée de la colonie ; de plus :

- ses caractéristiques géométriques devront respecter les rayons de
giration nécessaires aux véhicules utilitaires (incendie et secours, collecte des ordures

menageres, ...),

- une voie d'évitement, a la charge du pétitionnaire, devra é&tre créée au
droit de I'accés afin de faciliter Fécoulement du trafic de la Route Départementale n° 126,
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- toute opération doit créer le moins d’accés possible sur les routes
départementaies,

- il conviendrait d’autoriser dans le réglement de toutes les zones, les
travaux d'aménagement dinfrasfructures routiéres ainsi que les affouillements et
-exhaussements du sol qui y sont li€s & condition de ne pas comprometire Faménagement
du reste de la zone,

' - €N ce qui concerne les énergies renouvelables, il est 4 noter que depuis le

1er janvier 2013, toute construction neuve doit respecter la réglementation thermique
actuelle RT2012. Les énergies renouvelabies participent & I'atteinte des exigences de
cette réglementation.

Pour informer et accompagner les habitants de la commune dans le

domaine des énergies renouvelables :

- le Département de la Charente-Maritime est doté de 5 espaces info
énergie (cf. annexe 1 - EIE), ol maitres d'ouvrages privés et publics
peuvent obtenir des conseils et informations techniques st financiers
gratuits, sur tout projet (construction, rénovation, énergies
renouvelables),

- concernant Pénergie de la géothermie, un atlas des potentialités
géothermiques comprenant des cartes de données géologiques,
hydrogeologlques {profondeur des aquiféres), de débits potentiels, de
puissances 'unitaires disponibles par unité de captage, des
caractéristigues hydrodynamiques des nappes est consultable a la
Maison de IEnergie de Jonzac. (cf. annexe 2 - - Atlas).

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes meilleurs
sentiments.

Pour le Présgjdent et par délégation

Copie pour information :

Madame Dominique RABELLE, Vice-Présidente du Consell départernental,
Monsieur Michel PARENT, Vice-Président du Conseil départemental,
Canton de l'iLE D'OLERCN




@ CCI LA ROCHELLE

La Rochelle, le 3 avril 2018

Le Président

MAIRIE DE ST PIERRE D’GLERON
M. Christophe SUEUR

16 Rue de la République
Cs40100

17310 SAINT PIERRE D’OLERON

MAIRIE DE SANTPIERRE D

Service Appui aux Entreprises
Dossier suivi par Mickaél BRIAND
Tél: 0546 0073 36

Courriel : m.briand@larochelie.cci.fr
Nos Réf: MB/ID —-2018/61

Vos Réf : AN/IC 2018/67

Objet : Modification simplifiée du PLU n° 3 — Dossier PPA

Monsieur le Maire,

Par lettre du 13 mars dernier, vous nous avez adressé le dossier concernant la modification simplifiée
du Plan Local d’Urbanisme n°3 de la commune de Saint-Pierre d’Oléron pour lequel je vous informe de
notre avis favorable. '

Nous soutenons en particulier les objectifs de la modification du PLU qui visent :

- 3 la création d’un village de vacances et d'une résidence de loisirs qui permettront de répondre a une
demande touristique et d’aténuer la pression immobiliere générée par la demande en résidences
secondaires,

- a la modification du secteur du « Cleune » de vocation commerciale en vocation économigue qui
nous semble en adéquation avec 'occupation de la zone et une stratégie commerciale privilégiant les

centralités.

Les autres points de la modification du PLU n’appellent pas de remarques particulieres.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en |'expression de mes sentiments distingues.

21 chemin du prieuré - C550405 - 17024 La Rocheile Cedex 1
T. 05 46 00 54 00 - F. 05 46 00 54 02 - www.laroechelle.cci.fr




Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
de la région Nouvelle-Aquitaine sur le projet
de modification n°3 du plan local d’'urbanisme (PLU)

de la commune de Saint-Pierre-d’Oléron (Charente- Maritime)

n°MRAe 2018ANA164

Dossier PP-2018-7060

Porteur du plan : Commune de Saint-Pierre-d’Oléron
Date de saisine de I’Autorité environnementale : 9 ao(t 2018
Date de la consultation de I’Agence régionale de santé : 10 ao(t 2018

Préambule

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, l'autorité environnementale est, dans le cas présent,
la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD).

Conformément au réglement intérieur du CGEDD et a la décision du 27 avril 2018 de la MRAe Nouvelle-
Aquitaine, cet avis d'autorité environnementale a été rendu le 8 novembre 2018 par délégation de la
commission collégiale de la MRAe Nouvelle-Aquitaine a Frédéric DUPIN.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu'aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impatrtialité dans l'avis & donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.
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| Contexte et objectifs généraux du projet

La commune de Saint-Pierre-d’Oléron est située dans le département de la Charente-Maritime et constitue la
principale agglomération de I'fle d'Oléron. D'une superficie de 40,55 km?2, la commune comptait 6 751
habitants en 2015 selon 'INSEE.

La commune dispose actuellement d’un plan local d’'urbanisme (PLU), approuvé le ler décembre 2011. Afin
de répondre aux évolutions constatées sur le territoire communal mais aussi permettre l'implantation de
plusieurs projets d'aménagement, la commune a engagé la procédure de maodification n°3 du PLU par
délibération du conseil municipal en date du 27 février 2018.

Les principaux changements envisagés portent sur :

+ des modifications du réglement écrit (implantation des extensions, recul par rapport aux espaces
boisés classés, aspect extérieur des constructions, régles de stationnement, mixité fonctionnelle,...)

* des modifications du réglement graphique (reclassement d'un secteur AU en UE pour accueillir la
gendarmerie, ouverture a l'urbanisation de zones 1AU reclassées en zones AU, création de sous-
secteurs en zone Nt3 sous forme de secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) pour
accueillir une résidence de loisirs sur le site de « La Douelle » et un village de vacances sur le site de
« La Giboire »,...).

A la suite de la décision de juillet 2017 du Conseil d’Etat relevant linsuffisance de transposition de la
Directive 2001/42/CE relative a I'évaluation des incidences sur l'environnement de certains plans et
programmes en ce qui concerne I'évaluation environnementale des procédures de modification des PLU, la
commune a saisi la Mission Régionale d’Autorité environnementale d’'un examen au cas par cas du projet de
modification n°3 afin de déterminer la nécessité de réaliser une évaluation environnementale a I'occasion de
cette procédure. Par décision n°2018DKNA174' du 27 avril 2018, la Mission Régionale d'Autorité
environnementale a estimé nécessaire de procéder a la réalisation d'une évaluation environnementale au

regard des éléments fournis par la commune et de I'état des connaissances, et notamment ;

» de I'absence de justification de I'utilité d’'ouverture a I'urbanisation de plusieurs zones 1AU au regard
notamment des surfaces consommeées dans les zones AU existantes ;

* de l'absence d'indications sur I'assainissement sur le site de « La Douelle », particuliérement exposé
compte-tenu de sa proximité immédiate des sites Natura 2000 Marais du Brouage et Marais nord
d'Oléron.

L'évaluation environnementale est une démarche itérative qui doit permettre au porteur du plan, ainsi qu'au
public, de s'assurer de la meilleure prise en compte possible des enjeux environnementaux, entendus dans
une large acception, aux différents stades d’élaboration du document.

Il Prise en compte de I’environnement par le projet de modification simplifiée n°3

La notice relative a la modification n°3 amendée a la suite a la décision de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale n’'a intégré que des réponses partielles aux remarques souleveées.

Ainsi, la justification de I'ouverture a l'urbanisation des 3 secteurs 1AU « La Menouniére », « M. Bricolage/la
creche » et « Les Pibles » n'a été complétée ni par des éléments relatifs aux capacités d'accueil inexploitées
dans les zones déja urbanisées (article L,153-38 du code de I'Urbanisme), ni par une démonstration en lien
avec l'évolution démographique de la commune. Le dossier ne permet donc pas de justifier ces
reclassements.

En ce qui concerne les risques de pollution des milieux liés au mode d'assainissement du site de « La
Douelle », le document nommé « additif a la notice » a intégré des éléments d'informations concernant
I'assainissement du site. Néanmoins le dossier ne précise toujours pas I'état de fonctionnement des
installations existantes au regard notamment des contrdles effectués par le service public d'assainissement
non collectif (SPANC) et ne donne toujours pas d’informations sur I'aptitude des sols du secteur a I'épuration
(carte d'aptitude des sols notamment). Ainsi, sans proposition de solution alternative a I'assainissement
autonome sur ce secteur de taille et de capacité limitées (STECAL), la prise en compte des enjeux
environnementaux apparait toujours insuffisante.

La MRAe souligne en outre que ce STECAL a été classé pour partie en zone submersible par le plan de

1 http:/ivww.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/kpp_2018_6286_m3_plu_st-pierre-d_oleron_dh_mls_signe.pdf
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prévention des risques naturels (PPRN) de Ille d'Oléron approuvé le 17/08/2018.

Ainsi, le dossier de modification n°3 du PLU de Saint-Pierre-d’Oléron n’'a pas apporté les éléments suffisants
pour permettre de démontrer une prise en compte satisfaisante de I'environnement au regard des
interrogations soulevées par la Mission Régionale d’Autorité environnementale dans le cadre de I'examen au
cas par cas. Le projet de modification n°3 doit donc étre revu, tant pour réduire les ouvertures a 'urbanisation
gue pour régler les problématiques liées a I'assainissement et a la prise en compte du risque submersion
dans les secteurs ayant vocation a accueillir des résidences de loisirs et village de vacances.

Le président de la MRAe
MNouvelle-Aquitaine

5"

Frédéric DUPIN
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